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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU LUONG Péc lap - T do - Hanh phiic
Sé: 3 48/Qb-UBND Phii Lwong, ngayASthdang 3 nim 2023
QUYET PINH

Veé viée phé duyét Do an quy hoach chi~tié’t ty 1€ 1/500
Khu dan cw Pho Gia - Doc Mau, xd Phan M¢, huyén Phi Lwong

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU LUONG

Can cik Luat T6 chikc chinh quyén dia phwong ndim 2015; Lugt Suea c‘l’oz
bé sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chike Chinh phii va Lugt T6 6 chire chinh quyén
dia phuwong nam 2019,

Can cuw Ludt Xdy dung nam 2014;
Can civ Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Xdy dung nim 2020;
Can cur Ludt Quy hoach nam 2017,

Cén cir Ludt Sira déi bé sung mot sé diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach nam 2018;

Can cit cac Nghi dinh cua Chinh phu: So' 44/2015/ND-CP, ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy. hoach xdy dung; sO
72/2019/ND-CP, ngay 30/8/2019 Sira doi, bo sung moét sé diéu ciia Nghi dinh 56
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh phé duyét va qudn Iy Quy
hoach @6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiet
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir cdc Thong tw cua Bé Xdy dung: Sé 20/2019/TT-BXD, ngay
$31/12/2019 huwong dén xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach do thi; 56 01/2021/TT-BXD, ngay 19/05/202] ban hanh Quy chudn kj
thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung; s6 04/2022/TT-BXD, ngay 24/10/2022
quy dinh vé hé so nhiém vu va hoé so dé dn quy hoach x4y dung vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc ndng va quy hoach néng thon;

Can cir Cong van s6 1822/SXD-QHKT, ngay. 29/6/2022 cua So Xay dung
Thdi Nguyén ve viéc tham gia y kién noi dung D6 dn quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu dén cw Phé Gid — Déc Méu, xa Phdn Mé, huyén Phii Lwong;

Can cu Quyet dinh s6 2390/0D-UBND, ngay 09/9/2021 cua UBND huyén
Phii Luong vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Khu dén cur Phé Gid — Déc Mdu, xé& Phan Mé, huyén Phii Lwong;

Theo de nghi tai To trinh s6 20/T Tr-KT. HT, ngay 27/02/2023 ciia Phong
Kinh té va Ha tang huyén Phii Luong vé viée dé nghi phe duyét do én Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dén cu Phé Gid - Déc Mau, xé Phdn Mé, huyén
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Phu Luong (Kem ’theo vdn\bdn thém dinh sé 12/TBTP-KTHT ngay 27/02/2023
“cua Phong Kinh té va Ha tang huyén Phii Luong).
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu Phb
Gi4 - Doc Mau, x4 Phan Mé, huyén Phti Luong, véi nhitng ndi dung sau:

1. Tén Quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu déan cu Ph Gia -
Ddc Mau, x3 Phan Mé, huyén Pha Luong.

2. Dia diém, ranh gi6i, quy mé quy hoach

2.1. Pia diém quy hoach: Xa Phan Mg, huyén Phu Luong, tinh Théi Nguyén.

2.2. Ranh gidi quy hoach

- Phia Bic giap dudng giao thong va dit ndng nghiép;

- Phia Péng gi4p khu dén cu va dit néng nghiép;

- Phia Nam gi4p khu dan cu va dit nong nghiép;

- Phia T4y giap Qudc 16 3 va khu dan cu.

2.3. Quy mo quy hoach

Dién tich nghién ctru 1ap quy hoach 93.500 m?; dén s6 khoang 1.292 ngudi.

3. Tinh chit, muc tiéu khu vuwe lip quy hoach

3.1. Tinh chit

La khu dan cu nong thon méi gan lién véi céac tién ich nhu: Cong trinh
cong cdng, dich vu va cdng vién cay xanh tién ich nhoém 6.

3.2. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé héa muc tiéu kinh té - x4 hoi ctia x& Phan M&, huyén Phu Luong.

- X4y dung mot khu déan cu tap trung hién dai, déng bo vé ha tﬁng x4 hoi
va ha tang k¥ thuat. Tang quy d4t nha & va quy dat cong trinh cdng cong cho
nhu cau sinh hoat ctia ngudi dan trong khu vuc.

- Lam co s& phép 1y cho viéc quan ly x4y dung theo quy hoach dugc duyét.

- Giéi quyét nhimng ton tai vé giao thong va méi trudng sinh thai.

- Binh huéng phat trién khong gian lam dong luc phét trién do thi.

- LA co s& dé lap du én‘ dau tu, tién hanh dau tu xay dung du 4n va moi
goi thu huat cac du an thanh phan.

4. Pinh huéng quy hoach

Khu dan cu Phé Gia - Doc MAu, x& Phan M&, huyén Pha Luong bao gdm
c4c chitc ning st dung dat chinh nhu sau:
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- Ddt céng céng: Bao gbm cac 16 dat ky hiéu CC-01 va CC-02, 14 khu dat
nha van héa Xém Gia hién cé cai tao chinh trang, khu dé‘g con lai 1a x&y dung
cong trinh cong cong khac phuc vu cho dan cu khu vye, tong dién tich khoang
3.153,9 m?, mat do xay dung t6i da 40%, tang cao toi da 3 tang.

- Pat thwong mai dich vu: Bao gbm 16 dét ky hiéu TMDV xay dung cong
trinh thuong mai dich vy, cong trinh dich vu khac phuc vu nhu cau nguoi dan voi
tong dién tich khoang 1.208,4 m? mat d6 xay dung 80% tang cao 5 tang,.

- Padt cdy xanh, mdt nude: Bao gdm cac 16 dat ky hiéu CX, xay dung cac
kl}u vuon hoa, duong dao, tién tich vui choi giai tri, thu giﬁp, thé thao. Dién tigh
dat khoang 3.192,4 m? v6i mat do xay dung khoang 5%, tang cao 1 tang. Phan
kénh muong hoan tra véi dién tich khoang 540,7 m?. Cay xanh hanh lang bao v¢
luéi dién cao thé dién tich khoang 2.279,3 m2.

- ‘Dd't‘é’ mdi: Bao gém céc 16 dat ky hiéu LK, TDC xay dung cong trinh
nha ¢ lién ké va nha ¢ tai dinh cu, trong do:

+ Dit Y lién k,é gbm cac 16 ky hiéu LK voi téng dién tich khoang
33.562,9m?, tang cao toi da 5 tang, mat d6 xay dung khoang tir 90-95%;

+ DAt & téi dinh cu gom 16 dat ky hiéu TDC véi tong dién tich khoang
1.366,6m?, tang cao t61 da 5 tdng, mat do xay dung khoang tir 90%;

- Ddt hq tang ky thudt: Bao gdm 16 dét HTKT véi dién tich khoang 512,2
m? xdy dung tram xu ly nudc thai véi mét d xay dung 70%, tng cao 1 ting va
dét chong chdy lan (ha tang k§ thuét sau nha) dién tich 1.941,8 m?.

- Pat giao théng: Bao gdm dudng giao thong, hé di bd véi tdng dién tich
khoang 45.741,8m?, trong dé:

+ Dién tich hanh lang dudng bg: 4.856,3m?;
+ Dién tich duong giao thong va hé di b khoang: 40.885,6 m?.
5. Quy hoach sir dung dat
5.1 Phén b quy dit theo chitc ning
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT

STT HANG MUC DIEgnf)ICH Tg A)I;E
TONG 93.500,0 | 100,0
1 | PAT THUONG MAI DICH VU 1.208,4 1,3
PAT CONG CONG 3.153,9 3.4
DAT NHA SINH HOAT CONG PONG 1.792,5
PAT CONG TRINH CONG CONG 1.361,4
3 | PAT CAY XANH - MAT NUGC 6.012,4 6,4
3.1 | PAT CAY XANH NHOM NHA O 3.192,4
3.2 | PAT CAY XANH HANH LANG BAO VE LUOI BIEN 2.279,3
3.3 | MAT NUOC (MUONG HOAN TRA) 540,7
4 | PAT OMOI 34.929,5 37,4
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4.1 | PAT O THAP TANG - NHA O LIEN KE 33.562,9
42 | TAIPINH CU 1.366,6
5 | PAT HA TANG KY THUAT 2.454,0 2,6
TRAM XU LY NUOC THAI 512,2
DAT HA TANG KY THUA SAU NHA 1.941,8
6 | PAT GIAO THONG 45.741,8 48,9
6.1 | PUONG GIAO THONG 40.885,6
6.2 | HANH LANG PUONG BO 4.856,3

5.2. T6 chirc khong gian kién tric canh quan
5.2.1 B cuc tb chirc khong gian

Cung véi su phét trién di 1én cua tong thé kinh t& - x& hoi tinh Thai
Nguyén thi nhu cau v€ nha & cia nguoi déan cling ting lén, trén co s& d6 bo cuc
- khong gian khu & thanh cac khong gian chinh:

- Khu dén cu v6i loai hinh nha & lién ké dugc b6 tri theo nhém véi hat
nhén la cac khu céy xanh, cac cong trinh nha ¢ t1ep giap véi cac mat duong 1én
duoc 6 chtc cac diy nha theo tuyén phé sdm uét, nhon nhip cho khu vuec.

- Hé thdng cac cong trinh ha tAng xd hdi bao gdbm nha vin héa xém Gia 1
(hién c6) va cong cong quy hoach méi bo tri ddm bao ban kinh phuc vu cho khu
dan cu va khu vuc 1an can.

- Hé thdng céc khu cay xanh, khuén vién cong cong dugce bb tri & 161 cac
nhom nha ¢ trong khu dén cu tao diéu kién thuén loi nhit cho ngudi dan dé dang
t1ep can st dung. Ngoai ra hé théng cdy xanh, mit nudc hoan tra con dugc bb tri
két hop v6i hanh lang bao v€ ludi dién cung hé théng giao théng tao thanh tuyén
canh quan diém nhén chinh cho khu dan cu.

5.2.2 Cdc yéu cdu vé to chire, bio vé canh quan
- Déi véi cdc 16 dat xdy dung
+ Céc chi tiéu kién trac quy hoach, thé loai cong trinh duoc quy dinh cho

timg 6 dAt trén “Bang théng ké chi tiét quy hoach sir dung d4t”, can duoc tuan
thu khi thiét ké cong trinh.

+ Hinh déng, kich thudc cta cac cong trinh kién trac trong béan v& td chic
khéng gian kién tric s& duoc xéac dinh cu thé & giai doan lap du an véi didu kién:
Cong trinh xdy dung tuan thi quy dinh tai Quy hoach chi tiét duoc phé duyét,
Quy chuin x4y dung Viét Nam, céc tidu chuén thiét ké va cac quy dinh hién
hanh khac.

- Doi voi khong gian cac nhom nha o
_ + Dam bao tinh lién hé, két ndi chat ché vé khong gian canh quan giira cac
nhém dan cu méi va khong gian canh quan cua khu vuc.

+ Két hop diéu kién vé dia hinh tu nhién va hé théng cdy xanh, mat nudc,
giao thong tao ra khong gian két ndi lién thong, thong gié tur nhién va cai thién
moi truong.



- D6i voi cdc cong trinh kién tric
+ Cac cong trinh kién tric trong cac di€m dan cu mdi dam bao hai hoa

thdng nhét gilta cong trinh x4y dung moi va cac cong trinh stra chita, cai tao vé
hinh thirc kién tréic, vat lidu str dung, mau sic cho mai va trang tri mit ngoai nha.

+ Mit ngoai cong trinh kién trac khong dugc st dung mau sic, vat lidu
gdy anh hudng tdi thi giac, stc khoé con nguoi, yéu cau vé vé sinh va an toan
- giao thong.

+ Hinh thttc kién triic cc cong trinh trong khu dén cu can c6 su hai hoa
theo phong cach thong nhat, thé hién duoc sac thai riéng.

+ Dbi véi cong trinh cin c6 hinh thirc kién tric hién dai tao duge nhip
diéu. Cong trinh st dung vat liéu ngoai that hoan thién c6 chét lugng cao hai hoa
vé mau sic, chat liéu, cdc mang dic, rdng.

+ Cac cbng trinh th}mrng rpe,u d;lch vu, choi nghi c6 hinh thic da dang,
nhung theo phong cach thong nhét. Kién tric cong trinh dam bao phu hop di€u
kién khi hau, tiét kiém nang lugng.

- Doi voi cdy xanh canh quan

Trong cac loai cdy phu hop véi chirc nang va tinh chat ctia khu vuc, dam
“bao moi truong sinh thai; lya chon loai cay trong c6 su phbi hop mau séic hai
hoa, sinh dong tao nét dac trung ri€ng cho khu vuec.

5.3. Quy hoach hé thong ha tang kj thuit
5.3.1. Giao théng

Tuyén dudng qudc 16 3 (mit cit A-A), tuyén duong voi mat duong rong
15,0m, hanh lang bao vé an toan duong b hai bén, moéi bén réng 17,0m.

- Hé théng giao théng noi bd:
Mt ciit 1-1: Bé réng mdit cdt dwong 25,0m.

Long duong: 8,5x2=17(m)

Hé duong: 4,0 (m)

Mt cit 2-2: Bé réng mdt cét dwong 13,0m.
Long dudng: 7,0(m)

He duong: 3,0 (m)

Mt cit 3-3: Theo quy hoach chung 16 gidi la 27,5m, doan qua dy an dé
xuit mé rong phan long dudng 4,25m vé phia du an, va b tri via he rong 3,0m.
Pam béao két ndi dong bd du 4n va bd tri hé théng ha ting k§ thuat di ngim.

Long dudng: 9,75(m)

He duong 1 bén: 3,0 (m)

Miit cit 4-4: Bé rong mdt cdt duwong 12, 5m.
Long dudng: 7,5(m)



Hé duong 1 bén: 5,0 (m)
+ P dbc ngang dudi long dudng i =2%, d6 déc ngang trén via hé i=1,5%.

+ Céc cong trinh tép trung khéc trong khu vuc nghién ctru khi thiét ké
phai tinh todn ddm bao nhu cau do xe theo tiéu chuan, quy chuan c6 lién quan.

5.3.2. San nén

- Cao d6 nén khu vuc duoc xac dinh trén co sé cao do san nén khu vuc
hién cé (cao do khu dan cu, lang x6m, cac cong trinh hién c0), va cao do nén cua
tuyén Quoc Lo 3 hién trang: Hxd tir 44,30m dén 46,65m.

- Thiét ké‘ san nén theo phuong phap dudng §6ng murc thiét ké véi Ah =
0,1m; d@® doc nén 1 = Q,OO % 02013, dam bao yéu cgiu :thoét nudc cho 6 dat xay
dung cong trinh, ddap nén du kién dung cat den, hé s6 dam chat K=0,9.

- Cao d6 nén x4y dung trong 16 dit thiét ké khu vuc quy hoach:
+ Cao do nén thép nhét: Hmin = +44,30m.

+ Cao d6 nén 16n nhat: Hmax = +46,65m.

5.3.3. Thoat nudc mua

Hé théng thoat nudc mua 13 hé thong thoat nude riéng tu chay, chu ky
tinh todn 1a 0,5 ndm; cong thoat nudc cho cac tuyén duong 16n thi chu ky tinh
toan 1a 1 ndm.

Thiét ké mang ludi dudng cbdng thoat nuéc mua doc dudng quy hoach
thoat ra cac truc thoat nudce chinh cua khu vuc.

Hudng thoéat nude chinh: T Béc xubng Nam thoat vé muong hién trang.

Hé théng thoat nudc mua duge thiét k& dén timg 6 dit xay dung cong

trinh. Nu6c mua trong 6 dat xay dung cong trinh duge thoat vao cac tuyen cong

thoét nudc mua bd tri doc cac truc dudng quy hoach rdi thoat ra cac cong thoat
nuéce chinh sau d6 x& vao hé théng thoat nude chung ctia khu vue.

+ Hé thdng thoat nuéc mua st dung cbng tron bé tong cdt thép cb kich
thudce tir D600, D80O.

+ Tuyén céng hop Bxh=2,0x3,0m hoan trd muong hién trang véi chidu
dai 459m.

5.3.4. Cdp nueée
- Téng nhu cau ding nudc: 330,12 m’/ngay dém.

- Ngudn nude: Ngudn céap cho khu quy hoach dugc du kién 14y duong 6ng
cap nuée D200 tr nha may nudc tai thi trdn Pu theo dinh huéng quy hoach thi
tran Pu.

5.3.5. Hé thong thodt nudc thai, quan Iy CTR
* Thoat nudc thai sinh hoat
- Téng luong nudc thai phét sinh: 121,67 m’/ngay dém.
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- Hé théng thoat nudc thai 13 hé théng thoat nudc riéng hoan toan gitta
nudc thai va nudc mua.

- Nude thai tir cac khu tap trung (sinh hoat, cong cong,...) duogc thu gom
vao tram xu ly cuc bo cta du an. Vi tri tram xu ly dugc dat phia Dong du an ¢
dién tich 512,2m’ sau khi xu ly dat tiéu chuan cdt A theo QCVN 14-

2008/BTNMT - Quy chudn k¥ thuat qubc gia vé nuéc thai sinh hoat, nuge thai
thoét ra hé thdng thoat nuwdc mua.

* Vé sinh moi truong

- Chét thai rdn duoc phan loai tir ngudn, dugc gom lai béng céc thing rac
dit trén hé phd, noi cong cong; d6i VOl rac thai tai hd gia dinh dugc thu gom
bing xe day tay va dugc van chuyen vé diém tap két duoc bé tri tai khu dét cay
xanh ctia d6 an va van chuyen vé khu xu ly réc thai cua huyén, xir ly theo quy
dinh. Téng khéi luong chét thai rén ctia @ 4n khoang 1,23 tAn/ngay dém.

5.3.5. Cap dién
* Nguon dién
- Téng nhu céu dung dién: 1.557,66 KVA.

- Nguén dién: Du kién khu vuc nghién ctu duge léy tu tuyén 35KV hién
c6 di qua du an.

| - Luéi dién cao thé 110KV chay qua du é4n dam bdo hanh lang an toan
tuyén dién (khodng cdch 4,0m).

-Ludi dién trung thé 35KV hoan tra s& dugc ha ngé“lm dé dam bao phu
hop canh quan va an toan dién.

- Luéi dién: Dé dam bio m§ quan do thi du kién tt ca céc ludi dién xay
mai trong khu vuc nghlen ctru dugc ha ngam Péi vai ludi dlen trung thé hién
c6 di qua du an du kién s& dugc di doi ddng thoi tra lai tuyén cép cho khu dén
cur hién trang bang dudng cap ngam riéng, di doc theo via he trong khu do thi

- Tram bién 4p 22/0,4KV: Hién tal khu vuc c6 1 tram bién 4p Xém G1a 1
sé& dugc di chuyen vi tri tram va nang cp cai tao VO’l cong suat 320KVA. Dé cép
d1en cho nhu cau phu tai khu vuc nghlen ctru can dAu tu 02 tram bién 4p cong
suét tir 2X4OOKVA 2x560KVA, cdp cho phu tai dién sinh hoat va thuong mai

~dich vu. Ngudn cap dién cho chiéu sang cong vién, cdy xanh va giao thong duoc
14y tlr cAc tram bién 4p quy hoach, théng qua tu diéu khién chiéu sang.

* Mang ludi dién ha ap, chiéu sang
- Ludi ha thé c6 cAp dién 4p 380/220V, cAp tir tram bién thé dén tu dién
tdng ctia ting khu dan cu, timg cdng trinh.

- Luéi dién chiéu sang dén dudng dugc lay tir 16 ra cac TBA gin nhét. TG
dién chiéu sang dit tai tram bién ap, dung loai c6 dong tong SOA - 100A, 2 ché
d6 dong cat tu dong theo thoi gian va béng tay.
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- Vi tri dat cac may bién 4p phu hop véi diéu kién mat bing va chéng
chay n@ lién hoép, thuan tién cho cong tac lép dat, stra chita va van hanh. Cac
tram d€u dugc bo tri trong khu khudn vién céy xanh hodc d4t cong cong, ngoai

" cac yéu to k¥ thuét, cac tram bién ap con phai dam bao m¥ thuét tao canh quan
dep cho khu vuc cédy xanh.

5.3.6. Thong tin lién lac

- Du béo qhu cdu mang: Udc tinh khu vuc nghién ctru cin khoang 414
thué bao (Bao gom thué bao dién thoqi, internet, truyén hinh) st dung tich hop
cac dich vu vien thong, internet, truyen hinh cép. Nhu vdy, cdc nha khai thac
dich vu théng tin lién lac tai Dy an can ¢6 ké hoach cu thé, xay dung hé thong
ha tAng nhidm khai théc va dép tmg nhu cau trén.

- Phat trién ha ting k¥ thuét vién thong thu dong ting dung céc cong nghé
mdi, dong b9, hién dai, dam bao my quan do thi, ddm bao cac tiéu chuén vé an
toan chét luong, dap tmg nhu cau phat trién trong tuong lai.

5.3.7. Bdnh gid tac dong moi truong

Khi trién khai 14p du 4n déu tu, chu dau tu phai 14p béo cdo danh gié téc
dong mbi trudng theo Quy dinh cua Luét bao vé moi truong ndm 2020 va Nghi
dinh 08/2022/ND-CP, ngay 10/01/2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so

diéu ctia Luat Bao vé moi truong. Céc phuong an bao vé moi truong d6i véi Dy
4n s& duoc chi tiét trong bdo céo danh gia tdc dong mdi trudng.

6. Ho so san pham quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500

Tuén thu theo Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP, ngdy 06/5/2015 cia Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé quy hoach xay dung va Thong tw sd
04/2022/TT-BXD, ngay 24/10/2022 ctia B4 Xay dung quy dinh vé hd so nhiém
vu va hd so dd 4n quy hoach xéy dung vung lién huyén, quy hoach x4y dung
vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xéy dung khu chirc ning va quy hoach
nong thon.

6.1. Thanh phan ban vé bao gom:

- So dd vi tri va gidi han khu dat 1/5.000.

_Ban d hién trang kién tric canh quan va dénh gi4 dat xay dung, ty 1¢ 1/500.

- Céc ban dd hién trang hé thng ha tang k¥ thuét, ty 1& 1/500.

- Ban dd quy hoach tdng mit bang st dung dat, ty 18 1/500.

- So d6 t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan.

~ - Ban dd chi giéi duong do, chi gisi xdy dung va hanh lang bao vé cac

tuyén ha tang k¥ thuét, ty 1€ 1/500.

_ Céc ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thudt va m6i trudng, ty 1 1/500.

- Ban d6 tong hop duong day, duong éng k¥ thuat, ty 1& 1/500;

- Ban db danh gia méi trudng chién lugc, ty 1€ 1/500.




6.2. Thuyét minh - Viin bin

- Thuyét minh tong hop (kém theo ban vé mau thu nhd, lwu y cdc thong tin
trén ban vé phai doc dwoc).

- To trinh d& nghi phé duyét.
- Céc vén ban phép ly c6 lién quan.
- Pia CD luu toan bd ndi dung thuyét minh va ban vé.

7. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach: Pugc ban hanh kém theo
Quyeét dinh nay.

Piéu 2. Ban quan ly quy hoach huyén Pht Luong can ctr Luét Quy hoach
chiu trach nhiém td chtrc va phdi hop véi cac don vi lién quan cdng b6, cong
khai va cm méc gidi dd 4an quy hoach dugc phé duyét dam bao quy dinh cta
phap luét.

- Giao céc don vi: Phong Kinh t& va Ha ting, Phong Tai nguyén va Moéi
“truong, UBND xa Phan Mé& quén ly theo quy hoach va quy dinh quén ly kém
theo d6 an quy hoach dugc phé duyét.

Dleu 3. Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Trudng cac phong:
Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - K& hoach, Néng
nghiép va PTNT; Chu tich UBND xa Ph4n ME va cac co quan, don vi c6 lién
quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay. 1A/

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- S& Xay dung;

- TT Huyén uy;

- TT HDND huyén;

- Lanh dao UBND huyén;
- Luu: VT, KTH%




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH VE QUAN LY QUY HOACH

THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU DAN CU
PHO GIA - DOC MAU, XA PHAN ME, HUYEN PHU LUONG
(Ban hanh theo Quyét dinh sé: 244 JOP-UBND ngay 43. thing
nam 2023 cua Uy ban nhan dan huyén Phu Luong)
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CHUONG I: QUY PINH CHUNG

Picu 1. P6i twong ap dung, phan cdng quén ly

1. Ban quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quén ly s dung dat, xay dung
co s& ha tang k¥ thuat, bdo ddm canh quan kién tric va bé‘o v€ moi truong trong
xdy dung va khai thac sir dung céc cdng trinh theo dung D6 an quy hoach chi tiet
ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Pho Gié - Doc Mau, x4 Phan Mé€, huyén Pha Luong.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay, viéc quan ly
xdy dung tai khu vuc quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phép luét cta
Nha nudc khéc co lién quan.

. 3. Céc c4 nhén, t6 chirc ¢6 lién quan khi thuc hién déu tu xay dung trong
khu quy hoach déu phai tuan thu cac quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay.

4. Can cir vao hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Phd Gia -
Doc Mau, x3 Phan M8, huyén Pha Luong dugc duyét va cac quy dinh tai ban quy
dinh quan 1y nay, Phong Kinh t& va Ha ting huyen Pht Luong 14 co quan déu méi
gitp UBND huyén Phi Luong thuc hién viéc quan ly quy hoach, Phong Tai
nguyén va Mdi trudng, Phong Tai chinh - K& hoach, UBND x4 Phin M& 13 co
quan phéi hop thuc hién; cdc Chu dau tu du 4n trong quy hoach 1a co quan thuc
hién viéc dau tu xay dung céc cong trinh xdy dung theo dung quy hoach dugc
duyét va quy dinh cta phap luat.

5. Viéc diéu chinh, bo sung hodc thay d6i nhiing quy dinh tai ban quy
dinh quan 1y nay phai duoc cip ¢ thim quyén phé duyét dd an cho phép.

Piéu 2. Quy dinh vé pham vi ranh gi¢i, quy mo dién tich, dan s0

Khu d4t nghién ctru quy hoach thudc x4 Phan M&, huyén Pht Luong, c6
pham vi ranh giéi nhu sau:

1. Ranh gioi quy hoach

- Phia Béc giap dudng giao thong va dit nong nghiép;

- Phia Péng giap khu dén cu va dt nong nghiép;

- Phia Nam giép khu dan cu va dit nong nghiép;

- Phia T4y giap Qudc 16 3 va khu dan cu.

2. Quy mé, dién tich cac khu chirc nang trong vang quy hoach

- Dién tich d4t nghién ctru d6 4n quy hoach: 9,35 ha.

- Quy m6 dan sb phat trién du kién trong khu vuc quy hoach: 1.292 ngudi.

Khu dan cu Phé Gié - Doc Méu, xd Phan M&, huyén Pht Luong bao gom
cac chuc nang str dung dat chinh nhu sau:

- Ddt céng céng: Bao gdm céc 16 d4t ky hiéu CC-01 va CC-02, 1a khu dat
nha van héa Xom Gia hién c6 cai tao chinh trang, khu dat con lai 1a xay dung
cong trinh céng cong khac phuc vu cho dan cu khu vue, tong dién tich khoang
3.153,9 m?, mat d6 xay dung t6i da 40%, tﬁng cao ti da 3 téng.
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- Pat thwong mai dich vu: Bao gdm 16 dét ky hiéu TMDV x&y dung cong
trqinh thuong mai dich vy, cong trinh dich vu khéc phuc vu nhu cau r}gu'bi dan voi
tong hién tich khoang 1.208,4 m?, mat d6 xay dung 80% tang cao 5 tang.

- Ddt cdy xanh, mdt nwde: Bao gdm cac 16 dat ky hiéu CX, xdy dung céc
khu vuon hoa, duong dao, tién tich vui choi giai tri, thu gian, thé thao. Dién tich
' dat khoang 3.192,4 m? v6i mét do xay dung khoang 5%, tAng cao 1 tang chi yéu
14 cac cong trinh choi nghi. Phan kénh muong hoan tra v6i dién tich khoang 540,7
m? Cay xanh hanh lang bao vé ludi dién cao thé dién tich khoang 2.279,3 m2

- ‘Bd't\a’ méi: Bao gdm céc 16 dat ky hiéu LK, TDC xay dung cdng trinh
nha & lién ké va nha ¢ tai dinh cu, trong do:

+ Dét ¢ lién ké gom cac 16 ky hiéu LK véi tong dién tich khoang
33.562,9m?, tang cao t6i da 5 tdng, mat d6 x4y dung khoang ttr 90-95%;

+ Dét & tai dinh cu gbém 16 dét ky hiéu TDC vdi tong dién tich khoang
1.366,6m? tang cao toi da 5 tang, mat do xay dung khoang tir 90%;

- Pdt ha tang ky thugr: Bao gdm 16 dat HTKT véi dién tich khoang 512,2
m? xay dung tram xir ly nudc thai voi mét do xay dung 70%, ting cao 1 tang va
dat chong chay lan (ha tang k¥ thuat sau nha) dién tich 1.941,8 m2.

- Pat giao théng: Bao gdm dudng giao thong, hé di bd vai tong dién tich
khoang 45.741,8m?, trong do:

+ Dién tich hanh lang dudng bg: 4.856,3m?;

+ Dién tich dudng giao thong va he di b khoang: 40.885,6 m?.

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dat

1. Bing téng hop quy hoach sir dung dit

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT

DIEN TICH | TY LE

STT HANG MUC "m2) %)

TONG 93.500,0 | 100,0

1 | PAT THUONG MAI DICH VU 1.208,4 1,3

PAT CONG CONG 3.153,9 3.4
DAT NHA SINH HOAT CONG PONG 1.792,5
PAT CONG TRINH CONG CONG 1.361,4

3 | PAT CAY XANH - MAT NUGC 6.012,4 6,4
3.1 | PAT CAY XANH NHOM NHA O 3.192,4
32 | DPAT CAY XANH HANH LANG BAO VE LUOI PIEN 2.279,3
33 | MAT NUOC (MUCONG HOAN TRA) 540,7

4 | PAT O MOI 34.929,5 37,4
4.1 | PAT O THAP TANG - NHA O LIEN KE 33.562,9
42 | TAIPINH CU 1.366,6

5 | PAT HA TANG KY THUAT 2.454,0 2,6
TRAM XU LY NUOC THAI 512,2




DAT HA TANG KY THUA SAU NHA 1.941,8

6 | PAT GIAO THONG 45.741,8 48,9
6.1 | PUONG GIAO THONG 40.885,6
6.2 | HANH LANG PUONG BO 4.856,3

2. Quy dinh vé nguyén tic kiém sodt khéng gian kién triic canh quan
khu viee lap quy hoach
- Khong gian k1en truc canh quan trong khu vuc quy hoach phai tudn thu

theo dung dinh huéng t6 chirc khong gian kién tric canh quan theo Quy hoach
khéng gian kién tric canh quan dugc UBND huyén Pht Luong phé duyét.

- Bat ky su thay d6i nao vé mit kién trac canh quan phai dugc thoa thuén
va ddng y bang van ban ctia Phong Kinh té va Ha tang huyén 1am co s& dé Cha
dau tu hoan thién thu tuc diéu chinh quy hoach theo quy dinh.

’Dleu 4. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tAng k¥ thuat két noi véi
hé thong ha tang k¥ thuat ctia khu vuc

* San nén: Phai dam bao khép ndi dong bé gitta khu vuce xdy dung mdi va
khu dan cu hién ¢0, viéc san nén khong anh hudng dén khu vuc xung quanh.

* Giao théng: Céc tuyén dudng giao théng trong khu quy hoach két nbi
v6i hé thong dudng khu dan cu hién c6 va dong bd v6i quy hoach cac khu vuc
tiép giap.

* Cap dién

- Céc hd dan cu khu vuc quy hoach st dung ngudn dién cp tir dudng day
35KV gan khu quy hoach;

- Mang luéi cép dién cho khu vuc phai ddm bao nhu cau st dung, an toan,

my quan.

* Cdp nuée

- Ngudn nuée: Dan dudng éng D50 dau ndi vao tuyén dudng dng D200
chay doc theo tuyén dudng giao thong hién trang;

- Viéc d4u nbi duong dng cip nude vao hé théng cip nudc chung yéu cau
phai thuc hién ding cac thu tuc theo quy dinh, ddm bao an toan thuén tién trong
qua trinh sua chita.

* Thodt nudc

- Hé théng thoat nudc duoc thiét ké 13 hé thdng thoat nuée chung giita
thoat nudc thai va thoat nude mua.

- Nude thai sinh hoat phéi duge thu gom dat ty 1¢ tbi thiéu 80%. Nuédc
thai phai dugc xtr Iy qua hé thong bé tu hoai ra cbng thu hé théng thoat nude
. chung cua khu vuec.

* X Iy chat thai rdn

- Réc thai dugc thu gom 100% sau do tap két & cac diém thu gom rdi
duogc van chuyén dén bai rac cua xa dé xu ly, ty 1€ thu gom 100%.
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- Nghiém cAm viéc x4 rac bira bai khong ding ndi quy quy dinh anh

huéng m§ quan d6 thi va moi truong.
CHUONG IT: QUY PINH CU THE

Piéu 5. Quy dinh vé quy md dién tich, chirc nang, chi tiéu sir dung dat
quy hoach (mit dj xdy dung, hé so sir dung dat, ting cao xdy dung toi da va
tor thiéu ciia cong trinh) doi voi ting 16 dat voi tirng diém déan cu theo bang
- tong hop quy hoach sir dung dat

-Cao d6 hoan thién cuda tung 10 d4t duoc quy dinh cu thé trong ban vé& quy
hoach san nén.

o= Chiéu cao tAng va cbt 0,00 cua cac cong trinh duge quy dinh cu thé doéng

nhét cho toan khu quy hoach. C6t 0,00 cua cong trinh cao hon cot cua via he tai
vi tri ¢6 cbng trinh 1a 0,45m.

-Mat d6 xay dung, chiéu cao xay dung céc cong trinh quy dinh cu thé nhu sau:

Téng . Chiéu cao Mat do
cao toi Eulblean cc tAng con | x4y dun
Stt Chitrc ning sitr dung tang 1 2 V. 8
da (m) lai toi da
(tang) (m) (“o)
1 | Cong trinh nha & lién ké 5 3.9 3,0-3,6 90-95
2 | Cong trinh nha van héa 3 3,6-5,0 3,0-3,9 40

- Khoang Iuii cong trinh: La khoang khéng gian gifta chi giGi duong do va

~ chi gidi xay dung cong trinh.

+ Quy dinh khoang It déi véi cong trinh nha & lién k&: Puoc phép xay
dung tring véi chi giéi dudng do.

+ Quy dinh khoang Iui dbi v6i cong trinh cong cong, dich vu: Khoang lui

t5i thiéu 14 3m.

Piéu 6. Cong trinh ha tang ky thuét

1. Giao thong

| - Céc tuyén duong giao thong trong khu quy hoach két ndi v6i hé thoéng
dudng da xay dung va dong b véi quy hoach cac khu tiép giap.

- Cao d6 thiét ké tim dudong dam bao hai hoa véi mang ludi giao thong
hién tai, doc doc tim dudng dam bao ém thuan dong thoi thoat nude cia khu dén

cu duoc t4t.

- Chi gi6i duong do cac tuyén tuan thu theo quy md bé rong 16 gidi da

X

duoc xac dinh trong do an quy hoach, duge cu thé

o

héa va thé hién trong ban dod

quy hoach giao thong, chi gi6i xdy dung va chi gidi duong do cac truc dudng ty

1€ 1/500.

- Mt cét giao thong: Lo gidi cac tuyén duong tudn thi theo quy hoach

duoc duyét tai ban vé QH-09.
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- Ban kinh b6 via: Tai cac nga giao nhau gifta cac duong khu vuc va cac
- duong ndi bd ban kinh bo via thiet ke tir 8 - 12m.

s Két cAu 40 duong: Mang luéi duong trong khu vuc duge xdy dung véi
két cau 4o dudng dat ti€u chuan bén, dep. Du kién chon 4o duong loai phu hgp
yéu cau k¥ thuat.

- Céc cong viée lién quan dén hoat dong dau tu xéy dung mdi va cai tao
cac cong trinh giao thong phai dam bao theo Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé
Céc cong trinh ha tang k¥ thuét - Cong trinh giao thong QCVN 07-4:2016/BXD.

2. San nén

- Do khu vuc chu yéu 14 rudng laa, hoa mau tiép giap v6i khu dén cu hién
co nén chon giai phap thiét ké san nén 1a dip toan bo khu vuc quy hoach, ¢ ton
nén khu vuc quy hoach sau khi dé boc di lop dat hiru co (khoang 0,3-0,5m).
Pong thoi cao dd khong ché san nén ciing phai phu hop véi c¢bt nén cta cac khu
“vuc dan cu hién c6 di én dinh, dam bao khép ndi doéng bd gitta khu vuc quy
hoach méi va khu dan cu hién co.

- Huodng dbc san nén thiét ké: P& dam bao cho viéc thot nudc vi vay
hudng san nén phai theo hudng doc tir Bac xudng Nam. Cao d san nén thap
nhat: H=44,30m; Cao nhat H=46,65m. B¢ doc nén thiét ké tir 0,00%-0,13%.

- D6 déc thiét ké cua cac 16 dit theo do déc dudng.

- Cao d6 nén cac 16 dat xay dung duoc thiét ké dam bao d6 déc nén dap
ing thoat nudc mat thuén loi va c6 cao do cao hon cac tuyén duong xung quanh
tir 0,15 - 0,20m.

3. Thodt nwoc

- Hé théng thoat nudc duoc thiét ké 13 hé thdéng thoat nudc riéng giita
“thoét nudc thai va thoat nudc mua.

- Hudng thoat nude chinh: Nude mua trong 6 d4t xay dung cong trinh
dugc thoat vao cac tuyen cdng thodt nuéc mua bd tri doc cac truc dudng quy

hoach rdi thoét ra cac cbng thoat nuée chinh, sau d6 x4 vao hé théng thoat nudc
chung cua khu vuec.

- He théng thoat nudc mua dugc thiét ké xéy dung moi, st dung cbng
ngam BTCT duong kinh D600, D800 két hop cac ho ga thu, ga tham. Cac doan
cong qua duong dam béo chiu duogc tai trong.

- Tuyén cbng hop Bxh=2,0x3,0m hoan tra muong hién trang véi chidu dai
395m.

- Trén hé théng thoét nudc bd tri cac cong trinh k§ thut nhu: Giéng thu
nudc, giéng kiém tra...vv, theo quy dinh hién hanh.

4. Cap nuéc
- Téng nhu ciu dung nude: 330,12m°/ngay dém.
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’ ’Ngu(A)n nuée: Ngudn cép cho khu quy hoach duge du kién 14y tai dudng
ong cap nude D200 tir nha méy nude tai thi tran Du theo dinh hudng quy hoach
thi tran Pu.

- Pudng 6ng dan chinh dung ng HDPE D110.

- Puong dng cip dén ting ho dan dung 6ng HDPE D50.

- Puodng 6ng dugce b tri di trén via he.

- Hé théng cip nudc ciru hoa di chung tir hé thdng cip nude sinh hoat.

5. Cip dién

- Nguén dién: Du kién khu vuc nghién ctru dugc léy tu tuyén 35KV hién
c6 di qua du an.

- Mang uéi cép trung thé 22KV: Ludi dién 22KV trong khu quy hoach sir
dung cép noi trén cdt BTLT, khi diéu kién kinh té cho phép s& ha ngam luéi dién
trung the.

- Mang luéi ha thé 0,4kV: Dinh huéng xay dung luéi 0,4 kV st dung cép
ngam boc PVC chon trén via hé tir tram bién &p khu vuc dén timg tu dién ha thé
dat gan cac cong trinh xay dung tai vi tri thuén tién cap cho cac hd trong khu
quy hoach. |

- Luéi dién chiéu sang: Hé théng dén chiéu sang ding dén cao 4p hosc
-LED cong suat 150W lap trén cot thép H=8-10m dét hai bén hé duong. Khoang

cach cac ¢t trung binh la 40m.

- Tram bién 4p: X4y dung méi 02 tram bién 4p véi téng cong suét
1.557,66kVA

6. Hé thong thodt nuéc thai, quan Iy CTR

* Thoat nuoc thai sinh hoat

- Téng luong nudc thai phat sinh: 121,67m’/ngay dém.

- Hé thdng thoat nudc thai 1 hé thng thoat nudc riéng hoan toan gitra
nudc thai va nudc mua.

- Nudc thai tir cdc khu tip trung (sinh hoat, cong cong, truong hoc...)
duoc thu gom vao tram x{ 1y cuc b cta du an. Vi tri tram xt ly dugc dét phia

"DPong du 4n sau khi xtr Iy dat tiéu chuan A theo QCVN 14-2008/BTNMT - Quy

chuén k¥ thuat qudc gia vé nude thai sinh hoat, nudce thai thoat ra hé thong thoat
nudc mua.

* Vé sinh moi truong

- Dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai str dung can phai dugc
phén loai chat thai ran ngay tr noi thai ra.

- Béi véi khu vuc xay fiung nha thép tér}g: Chét thai rn thai sinh hoat dugc
thu gom truc tiép bang xe day tay theo gio cd dinh hodc thu gom vao céc thung
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chét thai rin va c6ng ten no kin dung tich t6i thiéu 1a 100lit va khong 16n hon 700
lit. S6 luong, vi trf cac thing va cong ten no chira chit thai rin duoc tinh toan
theo ban kinh phuc vu khoang 100m/thung. Thu gom va vén chuyén hang ngay vé
“cac diém tap két chét thai ran c¢b dinh, sau do xe chuyén dung cua co quan chirc
ning s& chuyén ché dén noi xtr ly chét thai rén quy dinh cta dia phuong.

- i véi khu vuc nha tré mau gi4o chat thai ran thai duoc thu gom va van
chuyén théng qua hop dong truc tiép v6i don vi chirc ning.

- Vi cac noi cong cong nhu khu vue céng vién cdy xanh, duong truc
chinh... dat cac thung chat thai rin nhé c6 nap kin dung tich t61 thiéu 13 100lit va
khong 16n hon 1m’, khoang cach 100m/thung. Nguon thai khac nhau dugc phan
loai theo hai nhém chinh: Nhém céc chét c6 thé thu hdi tai st dung, tai ché va
nhém céc chét phai xtr Iy chén 14p hodc tiéu huy theo quy dinh.

- Péi véi cac cong trinh cong cong, chat thai rin s& duoc thu gom tap két
tai chd dé don vi thu gom van chuyén réc dén noi xur ly rdc cua dia phuong.

- Nha vé sinh cong cong: Puoc bd tri trong ban than cac khu thuong mai,
' cong vién, noi sinh hoat cong cong, khoang cach theo quy dinh hién hanh.

7. H¢ thong thong tin lién lac

Hé thong thong tin lién lac cta toan bo khu vuc quy hoach dugce chén trén
via he, dau ndi voi hé thong chung cda khu vuc, do co quan quan ly chuyén
nganh quyét dinh va dugc cap phép theo quy dinh.

8. Danh gia tac dong moi truong

- Xac dinh cac van d& méi trudong chinh: Chéat lwong khéng khi, giao
thong va tleng on, dat, nudc, cdy xanh, nudc ngam, thu gom va xir Iy nudc thai,
chét thai rén.

- Danh gid va dy béo tac dong téi moi truong khu vuc cta cac phuong an
quy hoach.

- Tong hop, sap xep thir tu wu tién cac bién phap phong ngira, giam thiéu,
cai thién cac van dé moéi truong trong db 4n quy hoach.

- Qué trinh trién khai du 4n dau tu xay dung tiép theo Chui dau tu phai lap
Bao cao danh gia tdc dong mdi trudong cho dy an theo quy dinh va phai dugc co
quan quan ly nha nudc vé méi truong phé duyét theo quy dinh.

Piéu 7. Quy dinh vé chi gi¢i duwong do, chi giéi xay dwng va yéu ciu
ky thuat véi tirng tuyen dwong

7.1. Quy dinh vé chi gidi dwong dé

Mit cit A-A

Tuyén dudng québc 16 3 (mit cét A-A), tuyén dudng véi mat duong rong
15,0m, hanh lang bao vé an toan duong bo hai bén, moi bén rong 17,0m.

Miit cat 1-1: Bé réng mdt cdt duong 25,0m.
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Long duong: 8,5%x2=17(m)

He duong: 4,0 (m)

Miit cat 2-2: Bé réng mdt cét duong 13,0m.
Long dudng: 7,0(m)

He duong: 3,0 (m)

Mt cit 3-3: Theo quy hoach chung 16 gidi la 27,5m, doan qua du 4n dé
xult md rong phan long dudng 4,25m vé phia du an, va bé tri via he rong 3,0m.
Dam bao két ndi dong bd du 4n va bé tri hé thong ha ting k§ thuat di ngdm.

Long duong: 9,75(m)

He dudng 1 bén: 3,0 (m)

Miit cit 4-4: Bé réng mdt cit duong 12,5m.
Long dudng: 7,5(m)

He duong 1 bén: 5,0 (m)

+ Cao d6 thiét ké tim duong dam bao hai hoa véi mang ludi giao thong
hién tai, dé¢ doc tim dudng tdi thiéu 0,00%, t6i da 0,013% dé dam béo ém thuén
dong thoi thoat nude cta khu duoc tdt.

7.2. Chi gioi xdy dung

Tuén thu theo ban v& quy hoach giao thong, chi gidi xay dung, chi gidi
dudng do.

' 7.3. Yéu cau ky thudt déi véi tuyén dwong giao thong

- Cé4c duong quy hoach méi duoc thiét ké hé thong via he, cay xanh, hé
thong thoat nude va chiéu sang, dam bao theo tiéu chuan dudng do thi.

- Bénh kinh cong b6 via nh6 nhit Rmin = 8,0m.

- He duong va bo via:

+ He dudng: Lat bang gach Bloc tu chén.

+ Bo6 via: Str dung loai bd via vat bé tong xi mang

- Cao dd va d6 ddc cua cac tuyen duong hoan toan phu thudc vao cao do
khéng ché cac diém giao clia cac tuyén.

Piéu 8. Pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i véi cong trinh ha ting
k¥ thuat

- Céc cong trinh, du 4n dau tu trong khu quy hoach phai tuén thd theo
dtng quy dinh hién hanh vé bao vé hanh lang an toan di véi cac cong trinh ha
tang k¥ thuat trong dd an, bao gdm: Céng trinh giao théng, cip nudc, thoat nudc
mua, nudc thai, cip dién, thong tin lién lac.

- Hanh lang an toan ddi v6i dudng giao thong 13 toan b 16 gidi quy hoach
cua duong da duoc phé duyét.
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- Hanh lang an toan dbi vé6i cong trinh cdp nuéce (tram cdp, dwong ong),
thoat nudc mua (duong ong, cia xa), nude thai, cong trinh cép dién (tram bién
ap, c'z’wang day trén khéng, di ngam) phai tuan thi theo Quy chuén k¥ thuat Qudc
gia vé quy hoach xay dung va quy dinh cu thé cia timg nganh dam bao khoang
cach an toan t6i thiéu gitra céc cong trinh ha tang k¥ thuat véi nhau va ddi véi

“céc cong trinh khac theo quy dinh. Vi tri, thi tu cia hé thong cong trinh ha tang
k¥ thuat khi dau tu x4y dung, cai tao phai tudn thu dung theo quy hoach dugc
phé duyét (xem bdn vé quy hoach chi gici duong do, chi gidi xdy dung, tong hop
duwong ddy duwong ong).

- Khu vuc béo vé duong éng cép nude toi thiéu 1a 0,5m.

- Khoang céch tdi thiéu cta dudng cap dién ngdm véi cong trinh x4y dung
toi thiéu 1a 1 m.

Piéu 9. Quy dinh vé hinh thirc kién tric, mau sic mit tién cong trinh,
yéu cau ve hoan thién cay xanh, bo cuc san vuon, hang rao ctia cong trinh
va trén hé duwong

- Cac day nha phai xay dung ddm bdo chi gidi xay dung.

- Duy tri nét kién trtic truyén théng, khuyén khich st dung mai ddc, c6 cac
khoang san trudc va san sau. Tao nhitng khoang trong 1én d€ bo tri céc khu cay
xanh, san choi phuc vu cho tung cum nha phu hgp véi ban vé thiét ke do thi.

- Mau séc cbng trinh: Ding gam mau sang ty 18 phdi két sic do hop 1y tao
vé dep cong trinh.

- Khuyén khich sir dung vat liéu x4y dung dia phuong.

- Vé6i cac khu nha theo phong cach hién dai st dung ctra khung nhom
kinh, mat tuong op gach, da. Bo cuc san vuon hai hoa véi su lién két hop ly gitta
san vuon bén trong cong trinh va canh quan chung khu vuc.

- Tudng rao: Hang rao mém bang ciy xanh cat xén két hop 16p cdy bong
mat phia trong. Khuyén khich céc loai cdy trong hang rao nhu: Che tau, 6z0.

- Tuong rao bao quanh cong trinh khéng duogc xay didc cao qué 2,5m lam can tré

tam nhin.

Piéu 10. Quy dinh v& bién bao, quang cio, hinh thirc chiéu sing trén
cac tuyen pho, cong trinh

* Bién bdo, chi din, ky hiéu phai ddm bao khoéng anh hudng téi an toan
giao thong, khong gay kho khan cho cac hoat dong phong chong chdy, khong
lam anh hudng cac cong trinh kién tric va canh quan do thi.

* Cong trinh quang céo phai phu hop Luat Quang cdo. Cac cong trinh
quang céo trudc khi xay dung phai dugc cap phép theo quy dinh.

- Kich thuéc bién quang cdo dam bao quy dinh, dong bd, m§ quan.

- Vi tri 1dp dung cac bién quang cdo, bién hiéu: Ap st vao phén tudng
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nha; khong dat trén ban céng hoic nhd ra hé phd; khéng lip dung tao thanh
budng, khoi 101; khong quang céo trén noc nha va hai bén dau hoi nha.

- CAm céc hinh thic quang céo: Di dong dat trén via hé; quang céo trén
than cay, cot dién, bang dién tir nho ra khong gian hé phd; quang céo bang to roi
hodc bang am thanh trai phép.

‘ - Viéc lap dat bién chi dan thuc hién theo nguyén tac: Khéng lam che khuét
tam nhin nguoi tham gia giao thong, khong dét trén dai phan cach gifta duong.

- Hinh thitc chiéu sang trén céc tuyén phd, cong trinh: Hé théng dién
chiéu sang cong cong phai c6 4nh sang dat cac tiéu chudn, dam bao viéc tham
gia giao thong trén cac tuyén phd vao ban dém, ké ca khi thoi tiét dep va khi
thoi tiét mua bdo hay cé swong mu.

Piéu 11. Quy dinh té chirc cAy xanh cong cdng, cAy xanh dudng phd

- Mbi tuyén dudng chi trdng tir 1 dén 2 loai cdy, tao thanh chudi, hé théng
cay xanh lién tuc, hoan chinh.

- Loai cay trong phai cé dédc tinh: Théan, canh chac khoé, ré &n siu va
khoéng lam pha hong cac cong trinh lién ke, it rung 14 vao mua dong, phu hgp
v6i khi hau, tho nhudng, khong cé ddc to, hoa cd mau sac dep.

- Via hé trdng c4y than thing, khong phat trién canh ngang.

- Céy xanh dua ra trdng phai dam bao tiéu chuan: Chiéu cao > 2m, duong
kinh thin cdy > 4cm (doi véi cdy tiéu mdc), chiéu cao > 3m, dudng kinh than
cdy > 5cm (4061 véi cay trung mde va dai moc).

- Céy xanh phai trong cach cac goc phd 5m-8m, cach cac hong ctru hoa 2-
3m, cach cdt dén chiéu sang va nip hd ga 1-2m, vi tri trong cdy nam & khoang
trudce ranh gioi hai nha mat phé va dam bao hanh lang an toan ludi dién. Déi v6i
he 3m trdng cdy 1 bén, v6i hé >6m bd tri trong cdy ca hai bén. Cay tréng céach
mép bo via khoang 0,6m. Khoang cach trung binh gifta cac cdy phai phu hop
tranh dé day qua giy mét my quan.

- O dat trong cay xanh trén he pho kich thudc hinh vuéng hodc hinh tron;
c6 16p lat xung quanh gbc voi cao d6 bing cao do via he va thiét ké thoang dé
thuén tién cho viéc cham soc cay.

- l:ré)ng cay xanh tai phan giap gitra hai 16 dat lién ké sao cho khoéng anh
hudng den giao thong tir dudng vao trong 16 dat.

CHUONG III: PIEU KHOAN THI HANH

Bléu 12. Céc co quan c6 trach nhiém quan ly quy hoach xay dung, dat dai
céc cép, can cir Quy hoach duogc duyét va Quy dinh nay dé to chtrc, huéng dan
' thue hién quan ly quy hoach va dau tu x4y dung theo dung_ Db 4n quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Phd Gia - Doc Mau, xd Phan M&, huyén Pht Luong.

Piéu 13. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nay, tiy theo
hinh thirc va mirc d6 vi pham sé& bi xtr ly vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh ctuia phap luat.
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Piéu 14. Quy dinh quén 1y theo Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dén cu
Phé Gia - Déc MAu, x& Phin Mé, huyén Pht Luong duge ban hanh va luu trit tai
cac co quan dudi day dé cac té chire, co quan va Nhan dan biét kiém tra, gidm
sat va thuc hién:

- UBND huyén Pha Luong;

- Phong Kinh té va Ha ting huyén Pht Luong;

- Phong Tai chinh - K& hoach huyén Phti Luong;

- Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Phu Luong;
- Phong Nong nghiép va PTNT huyén Pha Luong;

- UBND x4 Phin M&, huyén Pht Luong.
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